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TAURUM : REALITNI WEBINAR

PRODAVAM / KUPUJI
NEMOVITOST,
CO ME CEKA?

realitni a hypotecni profesionalove
vam poradi a reknou na co si dat
pozor aby prodej nebo koupé
probehly dobre a bezpecne

*

vysilame zde: f
Hanka
Prochazkova

Honza
Stépanek
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Hana Prochazkova

realitni maklérka

12 let v realitach

www.hanaprochazkova.cz
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reality - hypotéky

PRODAVAM BYT / DUM / POZEMEK

PRODAT?

KDY?

JAK?

ZA KOLIK?

CO VSECHNO ME CEKA? PROCES ....BYT, DUM, POZEMEK
CO ME TO BUDE STAT?

RIZIKA

DOPORUCENI

www.hanaprochazkova.cz "\ ! www.janstepanek.cz
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REALITCAST - realitni podcast

Spotify
Apple podcasts

Google podcasts

www.janstepanek.cz/realitcast

REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

www.hanaprochazkova.cz I/ ! www.janstepanek.cz
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REALITCAST - realitni podcast

epizoda 1:

7 nejcastejsich chyb pri
prodeji nemovitosti
REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

» ' \ s | .
www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz



PRODAT ???

UDELEJTE SKUTECNE ROZHODNUTI

odpovézte si na otazky:

¢as — pospicham? kdy idedlné?

penize — kolik chci, potrebu;ji?

budu mit stfechu nad hlavou - kupuji néco?
stéhuji se?

www.hanaprochazkova.cz Lol Www.janstepanek.cz
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reality - hypotéky

KDY ?

KDYZ POTREBUJETE

Z POHLEDU TRHU
nedoporucujeme spekulovat na narust cen

na prodej je dobra doba, nizké sazby hypo, poptavka je

Z POHLEDU ROKU
nehraje to roli, stale se objevuji novi zajemci o nemovitosti

zimni a podzimni fotky v inzerci na jare prefotit
letni foto v zimé nevadi

1 ' .
www.hanaprochazkova.cz Lol Www.janstepanek.cz




A
TAURUM

JAK ?

SAM NEBO S REALITNi KANCELARI?

SAM
dilezita je odpovéd na otdzku: pro¢ sdm
pokud je to z dlivodu domnélé Uspory, tak se to mlze hodné prodrazit

S REALITNI KANCELARI
jak poznat dobrou, divéryhodnou RK
jaka bude vyhoda pro mé pfi prodeji ve spolupraci s RK
co od RK ocekavam

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz
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JAK POZNAT DOBROU RK?

PRED KONTAKTEM Eva Fajfrova doporucuje TAURUM reality sro.
s v s v 21. kvétna 2020 - e
vlastni predchozi zkusenost . , o ,
Chtéla bych vyzdvihnout naprostou profesionalitu, perfektni

dOpOFUCGﬂI od znamych zpracovani zadané zakazky, UZasné jednani a ochotu, vstficnost a
v s oee s . o nadseni, se kterym vSichni v Taurumu pracuji. To vSe je vidét jiz pfi

dOpOFUCGﬂI meCh kllentu prvnim setkdni. Jsme moc rddi, Ze jsme méli tu Cest se s takovymi

profesiondly setkat a hlavné panu Stépankovi moc podékovat za

perfektni prezentaci nasi nemovitosti, (ktera ani nebyla zrovna v

"paradnim" stavu) a za doslova bleskovy prode;...

Diky vdm vSem, bylo ndm potéSenim!

Lukas Rada .
# 1recenze - 3 fotky ‘

pred tydnem
Pozitivni: Profesionalita Marcela KSirova Gvozdkova (4 doporucuje TAURUM |
</ reality sro.
Realitni kancelaf TAURUM reality, s. r. 0. mohu jediné doporucit. Pan Stépének i pani Prochazkova jsou 9. prosince 2020 - @

profesionalové s Gzasnym lidskym pfistupem. Na prvni pohled je vidét, Ze je prace bavi a je to opravdu
znat na pristupu obou dvou. S manzelkou jsem méli tu est se s obéma seznamit pfi koupi domu a kdyz
jsme chtéli prodat byt, tak jsme nevahali a oslovili pana St&panka. K nafoceni a nato&eni videa k
prezentaci prodeje pouzivaji nejmodernéjsi techniku.

chtela bych podekovat pani Prochazkove za jeji profesionalitu a
uzasny lidsky pristup jako maklerky zprostredkovavajici koupi
naseho vysneneho domu, muzu jeji sluzby jen doporucit, nebylo nic,
co by se dalo vytknout, spise naopak, velmi nadstandartni sluzby
dekujeme

www.hanaprochazkova.cz " @ *  www.janstepanek.cz
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reality - hypotéky

JAK POZNAT DOBROU RK?

PRED KONTAKTEM - JAKA JE AKTIVITA RK?
weby RK i RM
jak aktudlné prezentuje nemovitosti
osobni FB profil maklére
YouTube kanal

o TAURUM reality s.r.0.
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TAURUM

JAK POZNAT DOBROU RK?

PRI KONTAKTU S RK, S MAKLEREM
netlaci na vas maklér?
sledovat pripravenost maklére (ma list vlastnictvi, cenovy odhad atd...)
chtit védét, jak presné RM pracuje a jak bude nemovitost prodavat, co presné pro prodej udéla
co udéla nad rdmec pouhého nafoceni a zverejnéni na realitni servery
jaké sluzby jsou v cené provize
dat na osobni pocit z komunikace s RM, jde mu skutecné o sluzbu pro vas, nebo jen chce zakazku
je RM davéryhodny
je RM skutecny profik

proverit - pouziva RK trojstrannou rezervacni smlouvu?
- jdou penize pres advokatni uschovu pojisténé advokatni kancelare?
- nejsou ,,podivnosti” ve smlouvé o zprostredkovani prodeje?

www.hanaprochazkova.cz 7 " ¥ www.janstepanek.cz
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REALITCAST - realitni podcast

epizoda 3:

Jak poznat dobrého

realitaka?
REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

» ' \ s | .
www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz



TAURUM

PRODAVAM BYT / DUM / POZEMEK

/\j

ZA KOLIK?

CO VSECHNO ME CEKA? PROCES ....BYT, DUM, POZEMEK
CO ME TO BUDE STAT?

RIZIKA

DOPORUCENI

www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz



ZA KOLIK? JAK STANOVIT CENU?

makléF vam musi pomoci stanovit cenu nemovitosti do inzerce

CeMap Y rorsmmion 9 iy ] ot
cenové mapy -> odhad trzni ceny PG L o
aktualni nabidka na realitnich serverech |
nedavné prodeje realitni kancelare Bee . Aom [ gl fomertni v R pozemiy |1,
. . SREAULITY.CZ & Cosly v Sezmamcz  Priiésit
... a stanovit cenovou strategii | S
Vyberte siz 68 431 aktudlnich nabidek realit
pri velkém zajmu - - - Lo
privlazném zajmu i o (1o 2795 K6
pfi nezajmu e v
::-ISSm’ 53 571K& [ m?

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz
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REALITCAST - realitni podcast

epizoda 7 — vyjde 15.6.2021.:

Jak stanovit cenu

nemovitosti?
REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

www.hanaprochazkova.cz 7 ) ! www.janstepanek.cz
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PRODAVAM BYT / DUM / POZEMEK

CO VSECHNO ME CEKA? PROCES ....BYT, DUM, POZEMEK
CO ME TO BUDE STAT?
RIZIKA

DOPORUCENI
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POSTUP - cena, smlouva

urceni ceny

urcete, co je soucasti ceny a co si odvezete
sdélte makléfri, co je potreba na nemovitosti opravit, nebo dodélat

podpis smlouvy o zprostredkovani prodeje

profik vyzaduje exkluzivni smlouvu, diletant vezme i neexkluzivni

neexkluzivni smlouva Skodi jak vasi nemovitosti, tak i procesu prodeje, tak i vam a makléfi

mate-li vybranou dobrou realitni kancelar a dobrého maklére, nedava neexkluzivni smlouva smysl
kontrola pravniho stavu nemovitosti i pfilehlych nemovitosti

u pozemku zjistit sité, zastavitelnost, info dle Uzemniho planu a mistnich regulativid

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz




POSTUP - priprava, foceni

priprava nemovitosti
majitel:
drobné opravy
sklidit osobni véci + uklid
realitka:
doladéni nemovitosti
fotostaging

foceni, nataceni

diim - cca 3 hodiny, nebo vice
byt - 2 az 3 hodiny

www.hanaprochazkova.cz
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REALITCAST - realitni podcast

epizoda 5:

Jak pripravit

nemovitost k prodeji?
REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

» ' \ s | .
www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz
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POSTUP - zpracovani

zpracovani prezentace + odprezentovani prodavajicimu

foto
pUdorysy, planky
videoprezentace
mapa s umisténim
360 st. foto
popis
nad ramec nezbytného
web nemovitosti
3D virtualni prohlidka

www.dum-zbuch.cz

www.hanaprochazkova.cz


http://www.dum-zbuch.cz/
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POSTUP - inzerce, rezervace

inzerovani + prohlidky (dny, tydny, nékdy i mésice)

idealni je u prazdné nemovitosti predat klice makléri
pred prohlidkou pripravit / uklidit nemovitost

podpis rezervacni smlouvy

vSechny 3 strany WS ed <
maklér inzeruje dokud neni zaplacena rezervacni zaloha
cekame na hypotéku kupujiciho - RM by mél prodavajiciho informovat

Prodej bytu 2+kk 62 m*
Délostrelcd, Rokycany - Nové Mésto
2890 000 K&

www.hanaprochazkova.cz ' ! www.janstepanek.cz
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POSTUP - kupni smlouva, katastr

AT L L el
podpis kupni smlouvy — cca mésic od podpisu rezervacni smlouvy “ ———— -
pfiprava - advokatem na miru (ne predepsany vzor) E;h;'wwmmgw E""'
odsouhlaseni, porozumét —— :
ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
podpis overene e e
pripadné s podpisem KS i podpis zastavni smlouvy L |
predat kupujicimu PENB
et B XXX XXX
-
platby, katastr, prepis — 1 mésic =
I =

www.hanaprochazkova.cz
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POSTUP - predani

predani
zapsat stavy méricua
vybaveni
predat dokumentaci od nemovitosti
seznam ukol( a nedodélkd
preddani vsech kontakt(
podepsat protokol

prepis energii a sluzeb

prace realitni kancelare konci az v momenté, kdy uz je vse uplné hotovo a nikdo nemusi nic dodélavat

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz
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POSTUP - casovy prubéh

1 tyden - nafoceni, priprava

dny, tydny, mésice — inzerce

cca 40 dni — od podpisu RS do podpisu KS

cca 30 dni — od podpisu KS do predani nemovitosti

celkem minimalné cca 2 mésice (kdyz je platba vlastnimi penézi)

primérné
- byty 3 mésice
- domy dle délky inzerce, cca 3-4 mésice i déle

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz




P
TAURUM

PRODAVAM BYT / DUM / POZEMEK

CO ME TO BUDE STAT?
RIZIKA

DOPORUCENI

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz
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CO ME TO BUDE STAT?

odmeéna realitni kancelari za realitni a pravni Cinnost
zpravidla 5% + DPH z prodejni ceny nemovitosti (doporuceni CKRK)
u levnéjsich nemovitosti (cca pod 1 mil. K¢) pevna odména, napfiklad 60.000 K¢
u drazsich nemovitosti (cca nad 5 mil. K¢) se miZze odména snizovat, cca na 4% + DPH

u jesté drazsich (cca nad 15 mil. K¢) muze byt odména i na urovni 3% + DPH

zadny jiny ndklad jako prodavajici neplatite, vyjma pripadu, kdy platite dan ze zisku

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz




TAURUM

PRODAVAM BYT / DUM / POZEMEK

RIZIKA
DOPORUCENI

q :
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RIZIKA

maklér

céna

diletant

tlaci na pilu

nepomaha skutecné

chce hlavné zakazku, nepotrebuje smlouvu
v prabéhu prodeje nekomunikuje

Spatna prezentace nemovitosti

vysoka cena
Spatna prace s cenou
nizka cena

www.hanaprochazkova.cz
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reality - hypotéky
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DOPORUCENI PRI PRODEIJI

ROZHODNOUT SE
STANOVIT SI IDEALNi PLAN

VYBRAT DOBROU REALITNIi KANCELAR A MAKLERE

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz
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TAURUM

DAREK

ODHAD TRZNIi CENY VASi NEMOVITOSTI - ZDARMA

... hapiste nam

1 .
www.hanaprochazkova.cz WY 4 WWWw.janstepanek.cz
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PROCES Z POHLEDU KUPUIJICIHO

7 slidU
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REALITCAST - realitni podcast

epizoda 2:

7 nejcastejsich chyb pri
koupi nemovitosti
REALITCAST

realitni podcast Jana Stépanka

» ' \ s | .
www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz
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TAURUM

reality - hypotéky

sepsat co chci

napsat na papir IDEALNi SCENU
ucel proc€ to chci
co presné chci
kde, za kolik, jak velké
co tam ma byt v okoli, v dosahu ¢eho
jaké vlastnosti pozaduji
co netoleruji

www.hanaprochazkova.cz I/ Www.janstepanek.cz




PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO

sepsat plan

proces - kulovy blesk
kdy chci kupovat?
budu mit kde bydlet?
proddvdm svUj byt?
budu stavét nebo délat rekonstrukci?
jak a kdy probéhne stéhovani?
jak vyresim finance

www.hanaprochazkova.cz
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TAURUM

reality - hypotéky

Www.janstepanek.cz
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PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO

4

TAURUM

reality - hypotéky

hledani nemovitosti

budte aktivni a vytrvali
hledejte na internetu
Bazos, bezrealitky — ,udélej si sam*“, prace, riziko
drazby — neni vhodné pro vlastni bydleni
nastavte si na Srealitach hlidaciho psa — navod zde: https://bit.ly/hlidacsreality
rozesSlete poptavku / informaci mezi zndmé
kontaktujte starosty a obyvatele mensich obci, kde byste chtéli bydlet
zadej poptavku realitkam

www.hanaprochazkova.cz 7" F  §  www.janstepanek.cz
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PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO TS,
TAURUM

reality - hypotéky
prohlidky
chodte na né - hodné
budete-li mit sepsano, co hledate (idealni scénu), nebudou prohlidky zbytecné
priprava na prohlidku - technicky audit
jdéte na misto, kde je nemovitost i sami predem - okoli, emoce

klidné jdéte i 2x na stejnou nemovitost opakovaneé

... ale prilis neotalejte, pokud se vam néco libi

formulaF technického auditu si stahnéte zde:  WWw.taurumreality.cz/auditnemovitosti

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz




P

V1

PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO gye,
TAURUM

reality - hypotéky

sepsani REZERVACNI SMLOUVY

platba zalohy
nepodepisujte RS pred ovérenim vasi bonity v bance a kontrolou registri

RS vzdy trojstranna

definujte si PRED PODPISEM, co je soudasti ceny nemovitosti (vybaveni) a pfipadné,
co bude ze strany prodavajiciho jesté dodélano / opraveno

www.hanaprochazkova.cz 7+ Www.janstepanek.cz
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PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO

TAURUM

reality - hypotéky

realizace financovani — hypotéky

nechte si zpracovat nabidky
podepiste hypotéku a zastavni smlouvy vidy PRED tim, neZ podepisete kupni smlouvu

kupujete-li nemovitost, nechte si zpracovat hypotecni nabidku nasim hypotec¢nim oddélenim:

www.taurumreality.cz/financovani

www.hanaprochazkova.cz ' ! www.janstepanek.cz




PROCES Z POHLEDU KUPUJICIHO Y,
TAURUM

reality - hypotéky

podpis kupni smlouvy
platby, katastr, prepis

predani

zapiste mérice
zkontrolujte vybaveni — '
prevezmeéte si dostupnou dokumentaci ‘ ._:.i._.. 'u
sepiSte si seznam ukolG a nedodélkd e 1T e, S 7
ziskejte vSechny kontakty |
prevezméte vsechny klice
podepiste protokol

prepis energii a sluzeb

, 4 f '
www.hanaprochazkova.cz Www.janstepanek.cz
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RIZIKA Z POHLEDU KUPUIJICIHO

4 slidy
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RIZIKA Z POHLEDU KUPUJICIHO Y
TAURUM

reality - hypotéky

cena
porovnani
skutecna hodnota pro mé

I neprebrat !

plan - kulovy blesk - budu mit vzdy stfechu nad hlavou

www.hanaprochazkova.cz
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RIZIKA Z POHLEDU KUPUJICIHO <y
TAURUM

reality - hypotéky

financovani

bonita, registry -> dostanu hypotéku???
odhad ceny odhadcem — mam jak vyresit situaci, kdyz bude odhad nizky???
vlastni hotovost
rezerva kvUli odhadu
rezerva na vybaveni a rekonstrukci
plan B
platba vzdy do uschovy, nikdy do RK

kupujete-li nemovitost, nechte si zpracovat hypotecni nabidku nasim hypotec¢nim oddélenim

www.taurumreality.cz/financovani

www.hanaprochazkova.cz ' ! www.janstepanek.cz
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RIZIKA Z POHLEDU KUPUJICIHO L0 A
TAURUM

reality - hypotéky

stav nemovitosti a okoli

sité
dostupnost
kvalita

samotny stav - podrobné
technicky audit
realizovatelnost vasich plan(
mistni regulativy
vedeni siti, poddolovany pozemek
pripojitelnost

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz




, , N
RIZIKA Z POHLEDU KUPUIJICIHO 875
TAURUM

reality - hypotéky

stav nemovitosti a okoli

okoli
nemovitosti kolem
planovana vystavba
omezeni
sousedé

pravni stav

souhlasi zapisy na katastru - hranice, stavby
zapisy na LV (exekuce, bremena)
predkupni pravo

www.hanaprochazkova.cz [V G ! www.janstepanek.cz
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zustanme ve spojeni

You

gt

-

TAURUM reality

I» ' & | ]
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Hana Prochazkova

realitni maklérka

www.hanaprochazkova.cz

Jan Stépanek
realitni a hypotecni specialista

WWW.janstepanek.cz

REALITAK REALITAK

ROKUEXEX) (ROKUEXEX)

EZ OKRESU VITEZ KRAUJ

domluvte si s nami konzultaci

Hanka Prochazkova
Jan St&panek




